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ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА
1.1 Общая часть
Проект межевания территории, расположенной по адресу пр. Дзержинского, дом 4 г. Заволжье  Городецкого муниципального района Нижегородской области выполнен в рамках выполнения работ по договору №_______ от __________ г. Исследуемая территория расположена в Городецком районе Нижегородской области.
Основанием для проектирования является:
- Градостроительный кодекс Российской Федерации;
- Земельный кодекс Российской Федерации;
- Генеральный план г. Заволжье, утвержденный решением Думы города Заволжья Городецкого муниципального района Нижегородской области от 19.12.2007 г. №184;
 - Правила землепользования и застройки г. Заволжья, утвержденным решением Думы города Заволжья Городецкого муниципального района Нижегородской области №17 от 21.03.2018;
-  Постановление администрации города Заволжья Городецкого муниципального района Нижегородской области от ______ г. №_______ «О подготовке проекта планировки и   межевания территории, расположенной по адресу: Нижегородская область, Городецкий район, г. Заволжье,  пр. Дзержинского, дом 4».

1.2 Анализ фактического землепользования
Межуемая территория расположена в Городецком районе на территории кадастрового квартала 52:15:0090701.
Площадь рассматриваемой территории в границах документации по внесению изменений в проект межевания территории ориентировочно составляет 0,5 гектар.
В соответствии с правилами землепользования и застройки города Заволжья, территория в границах подготовки проекта планировки и межевания территории расположена в границах территориальной  зоны П-8 – территория санитарно-защитных зон.

1.3 Исходные материалы
Документация по внесению изменений в проект межевания территории подготовлена на основании:
- Градостроительный кодекс Российской Федерации;
- Земельный кодекс Российской Федерации;
- Генеральный план города Заволжья, утвержденный   решением  Думы города Заволжья от 19.12.2007 г. № 184 "Об утверждении генерального плана развития города Заволжья";
 - Правила землепользования и застройки города Заволжье Городецкого муниципального района Нижегородской области, утвержденные решением Думы города Заволжья Городецкого муниципального района Нижегородской области от 21.03.2018  № 17;
-  Постановление администрации города Заволжья Городецкого муниципального района Нижегородской области от ________ г. №_________ «О подготовке проекта планировки и   межевания территории, расположенной по адресу: Нижегородская область, Городецкий район, г. Заволжье,  пр. Дзержинского, дом 4».
- Градостроительное задание ___, выданное администрацией города Заволжья Городецкого муниципального района Нижегородской области;
- Кадастровые планы территории, выданные Управлением РОСРЕЕСТРА по Нижегородской области.
1.4 Градостроительная характеристика участка
В соответствии с правилами землепользования и застройки города Заволжья, территория в границах подготовки проекта планировки и межевания территории расположена в границах территориальной  зоны Ж-2 " застройка секционная среднеэтажная (4-5 эт.) Для которой установлены следующие градостроительные регламенты:
П-8 – территория санитарно-защитных зон
Виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального строительства 

Основные виды разрешенного использования
	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Код (числовое обозначение вида разрешенного использования земельного участка)

	Коммунальное обслуживание
	- размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных,  очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)
	3.1

	Обслуживание автотранспорта
	- гаражи-стоянки различного типа
- автостоянок (парковок);
	4.9

	Автомобильный транспорт
	- автомобильные дороги и технически связанные с ними сооружения;
- здания и сооружения, предназначенные для обслуживания пассажиров, а также обеспечивающие работу транспортных средств;
- объекты, предназначенные для размещения постов органов внутренних дел, ответственных за безопасность дорожного движения;
- отстойно- разворотные площадки общественного транспорта.
	7.2

	Объекты придорожного сервиса
	- автомойки;
- АЗС различного типа, газонаполнительные станции;
- магазины сопутствующей торговли;
- здания для организации общественного питания;
- гостиницы;
- станции по техническому обслуживанию автомобилей, автосервисы;
- автопарки;
- диспетчерские пункты
	4.9.1

	Связь 
	- вышки сотовой, радиорелейной, спутниковой связи, базовые станции сотовой связи
	6.8

	Обслуживание автотранспорта
	- размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами;
- стоянок (парковок);
- гаражей, в том числе многоярусных
	4.9

	Объекты гаражного назначения
	- размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, предназначенных для хранения личного автотранспорта.
	2.7.1



Условно разрешенные виды использования
	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Код (числовое обозначение вида разрешенного использования земельного участка)

	Банковская и страховая деятельность
	- здания кредитно-финансовых и страховых организаций (банки и их филиалы, учреждения кредитования);
- здания социального страхования
	4.5

	Бытовое обслуживание
	- здания учреждений, предоставляющих бытовые услуги населению и организациям (комбинаты бытового обслуживания, мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро);
- здания жилищно-эксплуатационных организаций
	3.3

	Гостиничное обслуживание
	- гостиницы

	4.7

	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание
	- аптеки;
- поликлиники;
- медицинские центры различного профиля, в том числе реабилитации и терапии.
	3.4.1

	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	- ветеринарные лечебницы без содержания животных
	3.10.1

	Спорт
	- спортивные залы, спортивные клубы (закрытого типа)
	5.1

	Магазины
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров
	4.1

	Общественное питание
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	4.6

	Питомники
	- питомники;
- цветочно-оранжерейные хозяйства
	1.17



П-8 – территория санитарно-защитных зон

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	№ п/п
	Наименование размера, параметра
	Значение, единица измерения, дополнительные условия

	1
	Минимальные и (или) максимальные размеры земельного участка, в том числе его площадь
	1) минимальный размер земельного участка для объектов придорожного сервиса 200 кв.м;
2) минимальный размер земельного участка для гостиницы 500 кв.м;
3) минимальный размер земельного участка для объектов спорта 200 кв.м; 
4) минимальный размер земельного участка для объектов бытового назначения 200 кв.м;
5) минимальный размер земельного участка для объектов амбулаторно-поликлинического обслуживания 200 кв.м;
6) минимальный размер земельного участка для размещения гаража - 24 кв. м;
7) максимальный размер земельного участка для размещения гаража-60 кв. м;
8) минимальный размер земельного участка для размещения подсобного сооружения (сарай) – 4 кв.м;
9) максимальный размер земельного участка для размещения подсобного сооружения (сарай) – 12 кв.м;
10) максимальный и минимальный размер земельного участка для иных объектов не подлежит установлению.

	2
	Минимальный отступ от границ земельных участков до зданий, строений, сооружений
	Минимальные отступы от границ земельных участков до стен зданий, строений, сооружений должны составлять со стороны улиц – не менее чем 5 м, со стороны проездов – не менее чем 3 м, от других границ земельного участка – не менее 3 м. при условии соблюдения норм инсоляции, освещенности и требований пожарной безопасности.

	3
	Предельное количество этажей
	1) объекты придорожного сервиса не более 2 этажей;
2) для объектов бытового обслуживания не более 2 этажей;
3) для обеспечения внутреннего правопорядка не более 2 этажей.
4) для объектов гаражного назначения не более 1 этажа;
5) для объектов спорта не более 2 этажей;
6) для иных объектов капитального строительства предельное количество этажей не подлежит установлению.

	4
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	не более 60 %



1.5 Проектные решения
[bookmark: _GoBack]Документацией по межеванию территории предлагается сформировать 1 земельный участок путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 52:15:0090701:100 для исключения чересполосицы согласно подпункту 2 пункта 1 статьи 39.28 ЗК РФ.
Земельный участок сформирован в соответствии с требованиями технических регламентов, градостроительных регламентов, границ зон с особыми условиями использования территории.
Земельный участок подлежит постановке на государственный кадастровый учет.
Формирование сервитутов документацией по планировке и межеванию территории не предусмотрено, поскольку образуемые земельные участки имеют беспрепятственный доступ к землям общего пользования. 

1.6  Каталог координат земельных участков
Проектом предусмотрено образование 1 земельного участка категории земель населенных пунктов с разрешенным видом использования «магазин»:


Таблица 1. – Каталог координат характерных точек образуемого земельного участка под магазин
	Площадь образуемого земельного участка 2711 кв. м 

	Обозначение характерных точек
 границ
	Координаты, м

	
	X
	Y

	1
	565 711,33
	2 179 307,04

	2
	565 706,21
	2 179 316,48

	3
	565 707,27
	2 179 317,13

	4
	565 696,27
	2 179 334,81

	5
	565 693,58
	2 179 339,29

	6
	565 688,22
	2 179 336,50

	7
	565 625,71
	2 179 298,40

	8
	565 622,65
	2 179 296,56

	9
	565 633,48
	2 179 270,79

	10
	565 695,79
	2 179 300,89

	1
	565 711,33
	2 179 307,04



1.7 Сведения о формируемых земельных участках
Документацией по межеванию территории предлагается сформировать 1 земельный участок путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 52:15:0090701:100.
Таблица 3. – Экспликация образуемых земельных участков под многоквартирным домом
	Номер участка
	Адрес
	Площадь участка, кв.м.
	Вид разрешенного использования
	Категория земель

	1
	Российская Федерация, Нижегородская область, район Городецкий, город Заволжье, проспект Дзержинского, дом 4
	2711
	Среднеэтажная жилая застройка
	Земли населенных пунктов



Таблица 4. – Экспликация изменяемых земельных участков, участвующих в перераспределении
	Кадастровый номер участка
	Адрес
	Площадь участка, кв.м.
	Вид разрешенного использования
	Категория земель

	52:15:0090701:100
	Нижегородская обл, р-н Городецкий, г Заволжье, пр-кт Дзержинского, дом 4
	1575
	Под многоквартирным домом
	Земли населенных пунктов




Таблица 5. – Экспликация территории земель государственной или муниципальной собственности, участвующих в перераспределении
	Номер на плане
	Площадь участка, кв.м.
	Категория земель

	Т1
	1136
	Земли населенных пунктов
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Проектом сформировано в постоянный отвод один земельный участок под многоквартирным домом, который подлежит постановке на государственный кадастровый учет. 
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