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[bookmark: _Toc28253828]Раздел I. Межевание территории.Обоснование принятых решений. Сведения по образуемым земельным участкам.

Согласно п.1 ст. 41 ГрК РФ Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территорий, в том числе выделения элементов планировочной структуры, установления границ земельных участков, установления границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства.
Применительно к территории, в границах которой не предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, а также не планируется размещение линейных объектов, допускается подготовка проекта межевания территории без подготовки проекта планировки территории в целях, предусмотренных частью 2 статьи 43 ГрК РФ.
Подготовка проекта межевания территории осуществляется для:
1) определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков;
[bookmark: P1675]2) установления, изменения, отмены красных линий для застроенных территорий, в границах которых не планируется размещение новых объектов капитального строительства, а также для установления, изменения, отмены красных линий в связи с образованием и (или) изменением земельного участка, расположенного в границах территории, применительно к которой не предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, при условии, что такие установление, изменение, отмена влекут за собой исключительно изменение границ территории общего пользования.
Формирование земельных участков на территории проектирования проводится с учетом: 
- видов разрешенного использования земельных участков (основные, вспомогательные и условно разрешенные); 
- предельных (минимальных и (или) максимальных) размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капительного строительства; 
- ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства. 
Каждый земельный участок формируется по присущим только ему характеристикам: местоположение, целевое назначение земель, разрешенное использование, площадь, удостоверенные границы, ограничения в использовании земель, обременения правами иных лиц (сервитуты). 
В общую площадь земельного участка под объектами недвижимости включается площадь, непосредственно занятая этими объектами, и площадь прилегающей территории, необходимая для обеспечения функционирования (обслуживания, эксплуатации) конкретного объекта недвижимости в соответствии с установленными нормами. 
В соответствии с п.2 ст.11.3 Земельного кодекса РФ образование земельных участков из земель или земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, допускается в соответствии с утвержденной схемой расположения земельного участка или земельных участков на кадастровом плане территории при отсутствии утвержденного проекта межевания территории с учетом положений, предусмотренных п. 3 ст.11.3 Земельного кодекса РФ.
	Исключительно в соответствии с утвержденным проектом межевания территории осуществляется образование земельных участков:
1) из земельного участка, предоставленного для комплексного освоения территории;
2) из земельного участка, предоставленного садоводческому или огородническому некоммерческому товариществу;
3) в границах территории, в отношении которой в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности заключен договор о ее развитии;
4) в границах элемента планировочной структуры, застроенного многоквартирными домами, за исключением образования земельного участка для целей, предусмотренных статьей 13 Федерального закона от 30 декабря 2004 года № 214-ФЗ "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации", образования земельного участка для размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения, не являющихся линейными объектами, а также образования земельного участка в целях его предоставления собственникам расположенных на нем зданий, сооружений;
5) для строительства, реконструкции линейных объектов федерального, регионального или местного значения.
Установление границ земельных участков на местности следует выполнять в соответствии с Методическими рекомендациями по проведению межевания объектов землеустройства (утв. Росземкадастром 17.02.2003, ред. от 18.04.2003), а также в соответствии с требованиями нормативно-правовых актов по землеустройству, действующих на территории Российской Федерации. 
Порядок установления границ на местности предполагает выполнение следующих видов работ: 
- полевое обследование и оценка состояния пунктов опорной межевой сети – опорных межевых знаков; 
- составление технического проекта (задания) межевания земель; 
- уведомление собственников, владельцев и пользователей смежных земельных участков о производстве работ; 
- согласование и закрепление на местности межевыми знаками границ земельного участка с собственниками, владельцами и пользователями смежных земельных участков; 
- сдача пунктов ОМС на наблюдение за сохранностью; 
- определение координат пунктов ОМС и межевых знаков; 
- определение площади земельных участков; 
- составление чертежа границ земельных участков; 
- контроль и приемка результатов межевания производителем работ, государственный контроль над установлением и сохранностью межевых знаков, формирование межевых дел; 
- утверждение межевых дел в установленном порядке; 
- осуществление постановки границ земельного участка на государственный кадастровый учет. 
Вынос межевых знаков на местность необходимо выполнять в комплексе землеустроительных работ с обеспечением мер по уведомлению заинтересованных лиц и согласованию с ними границ. Границы земельных участков устанавливаются одновременно с выносом красных линий. Красная линия проектом не устанавливается.
	На проектируемой территории сформирован земельный участок 52:15:0090802:ЗУ1 для обслуживания жилой застройки площадью S=632,0 м2 и предлагается проектом поставить на учет в  ГКН.
	На образуемый земельный участок 52:15:0090802:ЗУ1,площадью S=632,0  м2 накладывается ограничение, т.к на данный участок попадает санитарно-защитная полоса от существующих сетей водоснабжения и водоотведения. Данное ограничение указано на Листе 3 Схема границ зон с особыми условиями использования территории Вышеуказанные ограничения необходимо учесть при дальнейшей разработке Градостроительного плана на 52:15:0090802:ЗУ1.









[bookmark: _Toc28253829]Раздел II. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе возможные способы их образования.Вид разрешенного использования образуемых земельных участков.

	Проектом межевания территории предусматривается образование следующих земельных участков:
	Условный номер образуемого земельного участка
	Вид разрешенного использования образуемого земельного участка
	Площадь образуемого земельного участка, м2
	Способ образования земельного участка

	52:15:0090802:ЗУ 1
	Для обслуживания жилой застройки(2.7)
	632,00
	Образование  из земельных участков, находящихся в муниципальной собственности




Ведомость координат поворотных точек границ участков
	№п/п
	Х
	У
	Площадь формируемого
участка, м2
	Вид разрешенного использования

	52:15:0090802:ЗУ 1

	1
	564882,07
	2179811,01
	





632,00
	




Для обслуживания жилой застройки (2.7)

	26
	564879,38
	2179812,63
	
	

	27
	564870,74
	2179817,80
	
	

	3
	564867,79
	2179819,54
	
	

	Н4
	564865,90
	2179820,60
	
	

	Н5
	564863,56
	2179822,15
	
	

	Н6
	564857,20
	2179811,94
	
	

	Н7
	564850,51
	2179801,03
	
	

	Н25
	564849,88
	2179800,06
	
	

	Н8
	564848,70
	2179798,00
	
	

	Н9
	564866,83
	2179786,93
	
	

	Н10
	564867,67
	2179787,15
	
	

	Н11
	564868,40
	2179787,54
	
	

	Н12
	564869,07
	2179788,06
	
	

	Н13
	564869,70
	2179789,12
	
	

	Н14
	564875,61
	2179798,96
	
	







Образуемые земельные участки путем перераспределения земель
	Условный номер изменяемых ЗУ
	Условный номер вновь формируемых ЗУ
	Площадь земель изменяемых ЗУ, м2
	Площадь вновь формируемых ЗУ, м2
	Вид разрешенного использования
	Категория земель
	Примечание

	52:15:0090802
	52:15:0090802:ЗУ 1
	-
	632,00
	Для обслуживания жилой застройки
(2.7)
	Земли населенных пунктов
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